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Programa do Concurso

CAPITULO | — DISPOSICOES GERAIS

Artigo 1.2
Objeto do concurso

O presente procedimento de concurso limitado por prévia qualficagdo tem por objeto a
aquisicdo de servicos de mediacdo imobilidria, a desenvolver nos termos do disposto na Lei n.2 15/2013,
de 8 de fevereiro, para venda de 39 Lotes destinados a construgdo de moradias identificados no Anexo |

ao Caderno de Encargos.

Artigo 2.2
Identificacdo e contactos da entidade adjudicante

A entidade adjudicante é a SOCIEDADE DE DESENVOLVIMENTO DO PORTO SANTO, S.A. (de ora em diante,
apenas «SDPS»), com instalagdes na Av. Zarco, Edificio do Governo Regional, 3.2 andar, 9004-527 Funchal,

e com os seguintes contactos:

e Telefone: (+351) 291 215 740;

s  Correio eletrdnico: geral@sociedadesdesenvolvimento.com.

Artigo 3.2
Orgdo que tomou a decisdo de contratar

A decisdo de contratar foi tomada pelo Conselho de Administragdo da SDPS, em 11 de abril de

2022.

Artigo 4.2
Disponibilizag3o das pegas do procedimento

1. O presente Programa do Procedimento e o Caderno de Encargos sdo disponibilizados na

plataforma eletrdnica AcinGov acessivel no sitio eletrénico www.acingov.pt de forma completa e gratuita,

desde a publicacdo do antincio do procedimento no Didrio da Republica e no Jornal Oficial da Unido

Europeia.
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2. Para obter acesso a plataforma eletrénica, cada interessado efetua o registo gratuito n
endereco eletrénico referido no ndmero anterior, nos termos do disposto nos n.”2 e 3 do artigo 23.2 e

n.2 3 do artigo 28.2 da Lei n.2 96/2015, de 17 de agosto.

Artigo 5.2
Juri do Concurso

1. O presente procedimento é conduzido por um juri composto por trés membros efetivos, um
dos quais preside, e dois suplentes.

2. Ao Jari do Concurso compete praticar todos os atos e realizar todas as diligéncias
relacionadas com o presente procedimento cuja competéncia ndo seja cometida injuntivamente a
entidade adjudicante, nomeadamente a prestacdo de esclarecimentos necessarios a boa compreensio e
interpretagdo das pegas do concurso, a avaliagdo das propostas, a realizacdo da audiéncia prévia dos
interessados e a elaboragdo dos respetivos relatérios de andlise.

3. 0Jurido Concurso pode ser assessorado por pessoas ou entidades tecnicamente qualificadas
em relagdo a qualquer aspeto que possa relevar no d&mbito do presente procedimento, sem que, no

entanto, essas pessoas ou entidades possam ter direito a voto.

Artigo 6.2

Esclarecimentos, retificagoes e suprimento de erros e omissdes das pegas do procedimento na fase de

apresentacao e andlise das candidaturas e qualificagdo

1. Os pedidos de esclarecimentos necessérios a boa compreensio e interpretacio das pecas do
procedimento e as listas com a identificagdo dos erros e omissdes das pegas do procedimento devem ser
apresentados pelos interessados na plataforma eletrénica referida no artigo 4.2 até as 23h59m do dia do
termo do 1/3 (primeiro terco) do prazo de apresentagio das candidaturas.

2. Os esclarecimentos referidos no nimero anterior sio prestados pelo Juri, na plataforma
eletrdnica referida no artigo 4.2, até as 23h59m do dia do termo do 2/3 (segundo ter¢o) do prazo para
apresentagdo das candidaturas ou outro prazo superior.

3. A falta de resposta, até a data prevista no n.2 2, a pedidos de esclarecimento solicitados nos
termos previstos no n.2 1 justifica a prorrogagdo do prazo fixado para a apresentacgdo das candidaturas,
no minimo por periodo equivalente ao do atraso verificado.

4, No mesmo prazo previsto no n.2 1, os interessados devem apresentar uma lista na qual

identifiquem, expressa e inequivocamente, os erros e as omissdes detetados no Caderno de Encargos.
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5. No mesmo prazo previsto no n.2 2, o 6rgdo competente para a decisdo de contratar
pronuncia-se sobre os erros e as omissdes identificados pelos interessados, na plataforma eletrénica
referida no artigo 4.2, considerando-se rejeitados todos os que, até ao final daquele prazo, ndo sejam por
ele expressamente aceites.

6. O drgdo competente para a decisdo de contratar deve identificar os termos do suprimento
de cada um dos erros ou das omissdes aceites nos termos do disposto no niimero anterior.

7. Sem prejuizo do previsto nos nimeros anteriores, o érgdo competente para a decisdo de
contratar pode, oficiosamente, proceder a retificagcdo de erros e omissGes das pegas do procedimentos,
bem como prestar esclarecimentos, no mesmo prazo referido no n.2 2, ou até ao final do prazo de
apresentacdo das candidaturas, sem prejuizo, neste caso, do previsto no artigo 64.2 do CCP.

8. Os esclarecimentos, as retificacbes e as listas com a identificagdo dos erros e omissées
detetados pelos interessados devem ser disponibilizados na plataforma eletrdnica e juntos as pegas do
procedimento, devendo todos os interessados que as tenham obtido ser imediatamente notificados desse
facto.

9. Os esclarecimentos e as retificagdes referidos nos nimeros anteriores fazem parte
integrante das pecgas do procedimento a que dizem respeito e prevalecem sobre estas em caso de

divergéncia.

Artigo 7.2

Esclarecimentos, retificacdes e suprimento de erros e omissdes das pecas do procedimento na fase de

apresentagdo e anadlise das propostas

1. Os pedidos de esclarecimentos necessarios a boa compreensdo e interpretacdo das pegas do
procedimento e as listas com a identificagdo dos erros e omissGes das pecas do procedimento devem ser
apresentados pelos interessados na plataforma eletrdnica referida no artigo 4.2 até as 23h59m do dia do
termo do 1/3 (primeiro terco) do prazo de apresentagdo das propostas.

2. Os esclarecimentos referidos no nimero anterior sdo prestados pelo Jari, na plataforma
eletronica referida no artigo 4.2, até as 23h59m do dia do termo do 2/3 (segundo tergo) do prazo para
apresentagdo das propostas ou outro prazo superior.

3. A falta de resposta, até a data prevista no n.2 2, a pedidos de esclarecimento solicitados nos
termos previstos no n.2 1 justifica a prorrogacdo do prazo fixado para a apresentagdo das propostas, no
minimo por periodo equivalente ao do atraso verificado.

4. No mesmo prazo previsto no n.2 1, os interessados devem apresentar uma lista na qual

identifiguem, expressa e inequivocamente, os erros e as omissdes detetados no Caderno de Encargos.
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5. No mesmo prazo previsto no n.2 2, o 6rgao competente para a decisdo de contratar pronuncia-
se sobre os erros e as omissdes identificados pelos interessados, na plataforma eletrdnica referida no
artigo 4.2, considerando-se rejeitados todos os que, até ao final daquele prazo, ndo sejam por ele
expressamente aceites.

6. O d6rgdo competente para a decisdo de contratar deve identificar os termos do suprimento de
cada um dos erros ou das omiss&es aceites nos termos do disposto no nlimero anterior.

7. Sem prejuizo do previsto nos nimeros anteriores, 0 orgdo competente para a decisdo de
contratar pode, oficiosamente, proceder a retificacdo de erros e omissdes das pecas do procedimentos,
bem como prestar esclarecimentos, no mesmo prazo referido no n.2 2, ou até ao final do prazo de entrega
das propostas, sem prejuizo, neste caso, do previsto no artigo 64.2 do CCP.

8. Os esclarecimentos, as retificacGes e as listas com a identificagdo dos erros e omissdes
detetados pelos interessados devem ser disponibilizados na plataforma eletrénica e juntos as pecas do
procedimento, devendo todos os interessados que as tenham obtido ser imediatamente notificados desse
facto.

9. Os esclarecimentos e as retificagdes referidos nos nimeros anteriores fazem parte integrante

das pecas do procedimento a que dizem respeito e prevalecem sobre estas em caso de divergéncia.

CAPITULO Il — FASE DE APRESENTAGAO DAS CANDIDATURAS E QUALIFICACAO DOS CANDIDATOS

Artigo 8.2
Qualificagdo dos candidatos

A qualificacdo dos candidatos assenta no modelo de simples qualificacdo, previsto no artigo 179.2

do CCP.

Artigo 9.2
Requisitos minimos de qualificacdo
1. Para efeitos da qualificacdo para o presente concurso, os candidatos devem preencher

cumulativamente os seguintes requisitos minimos de capacidade técnica e financeira:

a) Ser empresa titular de licenga para a atividade de mediagdo imobiliaria ha mais de 4 anos a

data da apresentagdo da candidatura;
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b) Ser entidade patronal, a data da publicagdo do antincio do presente procedimento, de pelo
menos 2 trabalhadores com contrato individual de trabalho;
c) Ter, na Regido Auténoma da Madeira, a data da publicagdo do antincio do presente
procedimento, instalagdes onde exerce efetivamente a atividade de mediac¢do imobiliaria;
d) Ter experiéncia de mediagdo imobiliaria em mercados internacionais, traduzida na
mediacdo da venda de pelo menos 50 imdveis a adquirentes estrangeiros com
residéncia/sede fora de Portugal, nos anos de 2021, 2020 e 2019 cujo valor acumulado seja
de pelo menos 30.000.000 £ (trinta milhdes de euros);
e) Ter um volume de negdcios (receita bruta da atividade de mediagdo) acumulado, nos anos
de 2021, 2020 e 2019, superior a 2.000.000 € (dois milhdes de euros).
2. Em caso de agrupamento candidato, o requisito previsto na alinea a) do nimero anterior deve
ser cumprido por todas as empresas que o integram, e os requisitos previstos nas restantes alineas do
nimero anterior devem ser cumpridos por, pelo menos, e em simultdneo, uma empresa integrante do

agrupamento.

Artigo 10.2
Documentos que constituem as candidaturas

1. Além da declaragdo referida no n.2 1 do artigo 168.2 do Cddigo dos Contratos Publicos
(conforme Anexo | ao presente Programa de Concurso), as candidaturas devem ser constituidas pelos
seguintes documentos destinados a qualificagdo dos candidatos:

a) Documento Europeu Unico de Contratagdo Publica, cujo formulério tipo foi aprovado pelo
Regulamento de Execucdo (UE) 2016/7 da Comissdo, de 5 de janeiro de 2016;

b) Cépia da licenga para a atividade de mediagdo imobiliaria;

c) Cépia dos contratos individuais de trabalho em vigor a data da publicacdo do anuncio do
presente procedimento que permitam comprovar o requisito estabelecido na alinea b) do n.2 1 do artigo
anterior;

d) Documentos comprovativos dos requisitos estabelecidos nas alineas c), d) e e) do n.2 1 do artigo
anterior.

2. Todos os dados contidos nos documentos de qualificagdo devem poder ser confirmados,
sempre que tal se justifique, nomeadamente pela existéncia de dividas sobre a respetiva veracidade, por
documentos comprovativos de que o candidato apresente a solicitagdo da entidade adjudicante ou por
quaisquer diligéncias que esta efetue junto do candidato ou de terceiros, considerando-se que a mera
apresentacdo da candidatura constitui autorizagdo bastante do candidato para este efeito.
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3. Os documentos que integram a candidatura devem ser redigidos em lingua portuguesa.

Artigo 11.2
Prazo para apresentacdo das candidaturas

As candidaturas devem ser apresentadas na plataforma eletrénica referida no artigo 4.2 até as

23h59m do 30.2 dia a contar da data de envio do antncio.

Artigo 12.¢
Modo de apresentacdo e assinatura das candidaturas

1. Os documentos que constituem as candidaturas devem ser apresentados na plataforma
eletrénica referida no artigo 4.2, devendo ser todos, e cada um, assinados eletronicamente.
2, A assinatura eletrénica referida no niimero anterior deve ser aposta mediante a utilizagdo

de um certificado digital que relina os seguintes dois pressupostos:
a) Seja um certificado de assinatura eletrénica qualificada;

b) Contenha as informacgdes que permitem relacionar o assinante com a sua funcdo e poder de

representacdo do concorrente.

3. O cumprimento do requisito previsto na alinea b) do niimero anterior pode ser substituido
pelo carregamento na plataforma eletrénica referida no artigo 4.2 de um documento, dotado de fé
publica, que permita comprovar os poderes de representacio de que o assinante dispde.

4, Nos termos da Lei n.2 96/2015, de 17 de agosto, a mera assinatura eletrénica de ficheiros
“zip.” ou equivalentes, que contenham varios documentos eletrdnicos, nio serd admissivel, devendo tais
documentos ser individualmente assinados nos termos referidos nos nimeros anteriores.

5. A rececdo das candidaturas é registada com referéncia as respetivas data e hora, sendo
anexado a candidatura dos candidatos um recibo eletrénico comprovativo dessa rece¢do, nos termos do
n.2 5 do artigo 66.2 da Lei n.2 96/2015, de 17 de agosto.

6. Para efeitos de determinagdo da data e hora referidas no nimero anterior, ter-se-a em
consideracdo o momento em que o candidato procede 3 submissio da totalidade dos documentos
constitutivos da candidatura.

7 Os documentos constitutivos da candidatura ndo podem conter emendas, rasuras ou
alterag@es, salvo se do contexto for possivel extrair em termos inequivocos a vontade declarada nos
mesmos pelo respetivo autor.
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Artigo 13.2
Andlise das candidaturas

1. 0 jari analisa as candidaturas para efeitos da qualificagdo dos respetivos candidatos.

2. Apds a andlise referida no nimero anterior, o juri elabora fundamentadamente um
relatério preliminar, no qual deve propor a qualificagdo dos candidatos, bem como a exclusdo das
candidaturas relativamente as quais se verifique alguma das situagdes previstas no n.2 2 do artigo 184.2
do CCP.

3. Cumprido o dever de audiéncia prévia previsto no artigo 185.2 do CCP, o jri elabora um
relatdrio final fundamentado, nos termos e para os efeitos previstos no n.2 1 do artigo 186.2 desse mesmo

codigo.

Artigo 14.2
Prazo para a decisdo de qualificagdo

A decisdo de qualificagdo é proferida e notificada no prazo maximo de 44 dias a contar do termo do prazo

fixado para a apresentacdo de candidaturas.

Artigo 15.2
Notificagdo da decisdao de qualificagdo

1. A decisdo de qualificagio é comunicada simultaneamente a todos os candidatos,
juntamente com o relatério final da fase de qualificagdo.

2. Juntamente com a decisdo de qualificagdo, o érgdo competente para a decisdo de
contratar notifica os candidatos, para, no prazo de 5 (cinco) dias a contar dessa notifica¢do, e sem prejuizo
do previsto no artigo seguinte, confirmarem, se for o caso, os compromissos assumidos por terceiras

entidades relativos aos requisitos minimos a que se refere o artigos 9.2 deste programa.

Avenida Zarco, Edificio do Governo Regional, 32andar | 9004-527 | Tel. 291 215 740 | E-mail geral@sociedadesdesenvolvimento.com
Capital Social 79.518.53500€ | NIPC 511 131 879




Programa do Concurso

CAPITULO Il - FASE DA APRESENTAGAO E ANALISE DAS PROPOSTAS E DA ADJUDICACAO

Artigo 16.2
Convite

Com a notificagdo da decisdo de qualificagdo, o 6rgdo competente para a decisdo de contratar
envia aos candidatos qualificados um convite a apresentacio de propostas, de onde constam, sem
prejuizo do previsto nos artigos seguintes, as regras de tramitacio da fase de apresentacdo e andlise das

propostas e adjudicacdo.

Artigo 17.2
Critério de adjudicacdo e critério de desempate

1. A adjudicacdo é feita segundo o critério da proposta economicamente mais vantajosa, na
modalidade multifator, densificada pelos fatores indicados no modelo de avaliagdo constante do Anexo Il

ao presente programa.

2. A pontuagdo global de cada proposta, expressa numericamente, corresponde ao resultado

da soma das pontuag¢des parciais obtidas em cada fator, multiplicadas pelos respetivos coeficientes de
ponderacéo.

3. Em caso de empate, o desempate é feito de acordo com o critério definido no Anexo Il ao
presente programa.

4. Caso persista a situacdo de empate apds a aplicagdo do critério referido no nimero anterior,
o desempate é feito por sorteio realizado pelo Jiri na presenca de um representante de cada um dos

concorrentes.

5. Para a realizagdo do sorteio nos termos do nimero anterior, o JUri deve comunicar aos
concorrentes com propostas empatadas a data, a hora e o local da realizacdo do sorteio, com

antecedéncia minima de 5 (cinco) dias.

6. A falta, justificada ou ndo, de qualquer concorrente convidado nos termos do numero

anterior ndo impede a realizagdo do sorteio ai referido.
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Artigo 18.2
Documentos de habilitagdo

1. No prazo de 5 (cinco) dias a contar da notificagdo da decisdo de adjudicagdo, o adjudicatario
deve apresentar na plataforma referida no artigo 4.2 os seguintes documentos:

a. Declaracdo a que se refere a alinea a) do n.2 1 do artigo 81.2 do Cédigo dos Contratos
Publicos e o n.2 1 do artigo 7.2 do Decreto Legislativo Regional n.2 34/2008/M, de 14
de agosto, na sua redacdo atual elaborada de acordo com o modelo constante do
Anexo Il ao Cddigo dos Contratos Publicos, e em conformidade com o modelo
constante do Anexo 1I-M ao Decreto Legislativo Regional 34/2008/M, de 14 de agosto,
na sua redacdo atual (Anexo Ill);

b. Documentos comprovativos de que ndo se encontra nas situagdes previstas nas
alineas b), d), e), e h) do artigo 55.2 do Cddigo dos Contratos Publicos;

c. Documentos de habilitacdo referidos no n.2 2 do artigo 7.2 do Decreto Legislativo
Regional n.2 34/2008/M, de 14 de agosto, na sua redagdo atual, nomeadamente:

i. Declaragdo de rendimentos (modelo 3 ou modelo 22), este dultimo
acompanhado do anexo C, caso o adjudicatario tenha exercido num dos
quatro anos anteriores atividade na Regido Auténoma da Madeira, bem como
enquanto se mantiver em vigor o respetivo contrato;

ii. Declara¢do de rendimentos e reten¢des residentes (modelo 10 e DMR);

iii. Anexo Q da informacdo empresarial simplificada (IES);
iv. AnexoR do IVA

2. Quando tenha declarado nos termos do artigo 6.2 do Decreto Legislativo Regional n.2
34/2008/M, de 14 de agosto, na sua redacdo atual, que ndo preenche os pressupostos de incidéncia,
previstos nos artigos 23.2, 25.2 e 27.2 da Lei da Finangas das Regides Auténomas, aprovada pela Lei
Organica n.2 2/2013, de 2 de setembro, ndo esta obrigado a apresentar os documentos referidos na alinea
c¢) do numero anterior.

3. Quando ndo esteja legalmente obrigado ao cumprimento das obrigagdes declarativas
relativas a rendimentos gerados no territério da Regido Auténoma da Madeira deve apresentar
declaracio sob compromisso de honra, subscrita por quem o obriga, referindo expressamente essa
situacdo, nos termos e para os efeitos do disposto no n.2 5 do artigo 7.2 do Decreto Legislativo Regional
n.2 34/2008/M, de 14 de agosto, na sua redacgdo atual, conforme o modelo constante do Anexo IV ao

presente programa, caso aplicavel.
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4, Caso o adjudicatario revista a forma de um agrupamento, os documentos de habilitagdo
previstos nos n.2 1 e 3 devem ser apresentados por todos os seus membros.

5. Os documentos referidos no n.2 1 devem ser redigidos em lingua portuguesa ou, caso nio
sejam pela sua prépria natureza ou origem, devem ser obrigatoriamente acompanhados de tradugdo
devidamente legalizada e em relagdo a qual o adjudicatario declare a respetiva prevaléncia sobre os
originais.

6. Caso se venha a verificar um facto que determine a caducidade da adjudicagdo, nos termos
do disposto no n.2 1 do artigo 86.2 do Cédigo dos Contratos Publicos e do n.2 4 do artigo 7.2 do Decreto
Legislativo Regional n.2 34/2008/M, na sua atual redacdo, e tal facto ndo seja imputédvel ao adjudicatéario,
este dispde de um prazo adicional para a apresentagdo dos documentos em falta, a conceder em fungdo

das razdes indicadas, de até 5 (cinco) dias, sob pena de caducidade da adjudicac&o.

Artigo 19.2
Caucdo

1. O adjudicatario devera prestar uma caucdo destinada a garantir a celebracdo do contrato,

bem como o exato e pontual cumprimento de todas as obrigag8es legais e contratuais que assume com

essa celebragdo, no montante correspondente a 2% do valor contratual.

2. A caugdo deve ser prestada no prazo de 10 (dez) dias a contar da notificagio da decisio de
adjudicagdo, em conformidade com um dos modelos constantes dos apéndices do Anexo V ao presente
Programa do Concurso, devendo a sua prestagdo ser comprovada, mediante apresentacgéo do respetivo
original, no dia imediatamente subsequente ao do termo do prazo para a referida prestagdo.

3. A adjudicagdo caduca se, por facto que lhe seja imputével, o adjudicatario ndo prestar, em

tempo e nos termos estabelecidos nos nimeros anteriores, a caucdo exigida.

Artigo 20.2
Despesas com a celebragdo do contrato

Correm por conta do adjudicatario as despesas inerentes a celebragédo do contrato.

Artigo 21.2

Legislagdo aplicavel
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Em tudo o mais ndo expressamente previsto no presente Programa do Concurso aplicar-se-a o

previsto no Cédigo de Contratos Publicos.
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ANEXO |

(a que se refere on.? 1 do Artigo 10.2 e 0 n.2 1 do artigo 168.2 do Cédigo dos Contratos Publicose on.2 1

do artigo 7.2 do Decreto Legislativo Regional n.2 34/2008/M, de 14 de agosto)

1- ... (nome, nimero de documento de identificagdo e morada), na qualidade de representante legal de
(1) ... (firma, nimero de identificagdo fiscal e sede ou, no caso de agrupamento concorrente, firmas,
niimeros de identificacdo fiscal e sedes), tendo tomado conhecimento das pegas do procedimento de
Concurso limitado por prévia qualificagdo n.2 01/2022 adotado pela Sociedade de Desenvolvimento do
Porto Santo, S.A., para “a aquisi¢do de servigos de mediagdo imobilidria vem por este meio apresentar a

respetiva candidatura, juntando em anexo, para o efeito, os seguintes documentos destinados a

qualificagdo (2):

2- Para o efeito declara, sob compromisso de honra, que ndo se encontra em nenhuma das situagdes

Regional n.2 34/2008/M, de 14 de agosto, na sua atual redacdo.

3- O declarante tem pleno conhecimento de que a prestacdo de falsas declaragdes implica a exclusédo da
candidatura apresentada e constitui contraordenagdo muito grave, nos termos do artigo 456.2 do Cddigo
dos Contratos Publicos, a qual pode determinar a aplicagdo da sancdo acessdria de privacdo do direito de
participar, como candidato, como concorrente ou como membro de agrupamento candidato ou
concorrente, em qualquer procedimento adotado para a formacédo de contratos publicos, sem prejuizo

da participac¢do a entidade competente para efeitos de procedimento criminal.

... (local),... (data),... [assinatura (3)].

(1) Aplicavel apenas a candidatos que sejam pessoas coletivas.

(2) Enumerar todos os documentos que constituem a candidatura, para
além desta declaragdo, indicados no programa do procedimento.

(3) Nos termos do disposto nos n.os 2 e 3 do artigo 168.2
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ANEXo Il

(a que se refere o n.? 1 do Artigo 17.9)

MODELO DE AVALIACAO

1. S3o os seguintes os fatores, e respetivos coeficientes de ponderagdo, que densificam o critério
de adjudicagdo:
a) Percentagem da comissdo de mediagdo: 40 % (A);

b) Plano de meios: 60 % (B).

2. A pontuacdo global da proposta, VG(p), resultara da aplicagdo de um modelo aditivo simples
de agregacdo das pontuagdes parciais obtidas pela proposta p nos fatores A) e B), tendo em conta os

coeficientes de ponderagdo respetivos, através da seguinte expressao:

2
VG®) = ) ki VLi(p)
i=1

Em que,
VLi(p) é a pontuacgdo parcial da proposta p no fator i;

k1= 0,4 (fator A); k2= 0,6 (fator B).

3. No fator A, “Percentagem da comissdo de mediag¢do”, a avaliagdo consistird na determinacgéo da

pontuacdo parcial, VLa(p), de cada proposta, utilizando a seguinte expressdo:

7 - Pi
4

x 100

VLA(p) =

Pi>7% —> Exclusdo da proposta

Em que,
Pi é a percentagem proposta nos termos do disposto na clausula 4.2, n.2 1 e 2 do caderno de

encargos (percentagem arredondada até a segunda casa decimal).
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4. No fator B, “Plano de meios”, a avaliacdo consistird na determinagédo da pontuacéo parcidl

obtida pelos juizos de comparagdo do atributo constante da proposta p com cada um dos seguintes dois

Niveis (que integram o conjunto ordenado de diferentes atributos suscetiveis de serem propostos):

Pontuagdo

Nivel Descrigdo do atributo <
Parcial

O plano de meios apresentado pela proposta compreende a

seguinte caracterizagdo:

1) Quanto aos meios materiais:

e Serd elaborado um video que abrange todos os 39 lotes em
venda;

e Serdo tiradas fotos que permitem percecionar corretamente
toda a area do futuro empreendimento no contexto do campo

N1 de golf; 0

e Serd elaborada uma brochura a cores, com 4 paginas, em
portugués e em inglés;

2) Quanto aos meios de comunicacio tradicionais:

o Serd garantida a disponibilidade permanente para efetuar
visitas fisicas aos locais, através de agente que fale portugués e
inglés;

e Sera publicado um antncio da venda em duas revistas
nacionais de golf que se mantenha durante todo o prazo de
execugdo do contrato;

o Sera efetuada uma entrevista a um representante da Entidade

Adjudicante, a publicar numa revista ou num jornal de dmbito
nacional (em Portugal), nos primeiros seis meses de execucdo
do contrato;

3) Quanto aos meios de comunicacio digital:

e Seraincluida no website do adjudicatario informagdo completa
sobre a venda dos lotes, em portugués e em inglés;

e 0O video e as fotos referidas em 1) estardo disponiveis para
visualizagdo pelo utilizador do website do adjudicatario;

4) Parcerias:

e Manutencgdo de acordos com 5 agéncias parceiras de 2 paises
durante todo o prazo de execugdo do contrato;

O plano de meios apresentado pela proposta compreende a

seguinte caracterizagdo:

1) Quanto aos meios materiais:

Além dos dois primeiros bulletts de 1) de N1,

e Sera disponibilizado material promocional para feiras;

e Serda elaborado um video promocional, em 3609, que
transporta o espectador para o estilo de vida proporcionado
pelo destino em causa;

e Sera elaborada uma brochura a cores, com 8 paginas, em
portugués e em inglés;

2) Quanto aos meios de comunicacdo tradicionais:

Além dos dois primeiros bulletts de 2) de N1,
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Nivel

Descricdao do atributo

Pontuagdo
Parcial

N2

Participacdo, durante o prazo de execuc¢do do contrato, em 6
feiras de imobilidrio em, pelo menos, 3 paises diferentes, sendo
metade (3 feiras) no primeiro ano de execugdo;

Participacdo, durante o prazo de execug¢do do contrato, em 6
feiras de Investment e Citizenship by Investment em, pelo
menos, 3 paises diferentes, sendo metade (3 feiras) no
primeiro ano de execucio;

Serdo publicados 6 antncios (diferentes entre si) em 5 revistas
nacionais (2) e internacionais (3) de negdcios, durante o prazo
de execucgdo do contrato, sendo os 3 primeiros antncios, em
todas elas, durante o primeiro ano de execugao;

Serdo efetuadas duas entrevistas a representantes da Entidade
Adjudicante, a publicar em diferentes revistas ou jornais de
ambito nacional (em Portugal), nos primeiros seis meses de
execugdo do contrato;

Sera efetuada uma entrevista a um representante da Entidade
Adjudicante, a transmitir num canal nacional de televisdo (em
Portugal), nos primeiros seis meses de execug¢do do contrato;

3) Quanto aos meios de comunicacdo digital:
Além de 3) de N1,

Sera efetuada uma campanha digital Google e Landing page em
simultaneo em 6 paises, com a duragdo dos primeiros 6 meses
de execugdo do contrato;

Serdo oferecidas aos interessados visitas online em terra e
através de drone;

Sera disponibilizado a Entidade Adjudicante um relatdrio
mensal de “leads” de visualizagdo do material inserido no
website do adjudicatério;

Sera disponibilizado um website especifico para o futuro
empreendimento que contera também um video promocional
do destino (Porto Santo);

4) Parcerias:

Manutencdo de acordos com 20 agéncias parceiras de 5 paises
durante todo o prazo de execugdo do contrato;

100

5. Os juizos de comparacio do atributo da proposta p com os Niveis (N1 e N2) descritos no nimero
anterior, bem com os atributos das restantes propostas, serdo efetuados por recurso a metodologia
MACBETH (Measuring Attractiveness by a Categorical Based Evaluation Technique), utilizando uma

escala semantica de 7 niveis de diferenga de atratividade: nula; muito fraca; fraca; moderada; forte; muito

forte; extrema.

6. No fator B, os juizos de comparagdo referidos nos nimeros anteriores podem, pois, concluir
que a proposta impacta exatamente no Nivel N1 ou no Nivel N2, caso em que a mesma obtera as

respetivas pontuagBes parciais ja fixadas (0 e 100) ou que a proposta é merecedora de uma pontuagdo
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parcial intermédia ou mesmo de uma pontuagdo parcial superior ao Nivel 2, a qual é obtida também por
aplicagdo da metodologia MACBETH (cfr. Bana e Costa, C.A., De Corte, J.M., Vansnick, J.C. (2012),
“MACBETH", International Journal of Information Technology and Decision Making, 11, 2, 359-387).

CRITERIO DE DESEMPATE
Em caso de empate, o desempate é feito, primeiro, adjudicando a proposta que apresente a maior
pontuagdo parcial no fator B) e, se subsistir o empate, adjudicando a proposta que obtiver maior
pontuacgdo parcial no fator A) e, se ainda subsistir o empate, por sorteio realizado nos termos dos n.%s 4

a 6do artigo 17.2 do presente programa.
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ANEXoO Il

(Declaragdo a que se refere a alinea a do n.2 1 do Artigo 18.9)

1 — ... (nome, nimero de documento de identificacdo e morada), na qualidade de representante legal de
(1) ... (firma, ndmero de identifica¢do fiscal e sede ou, no caso de agrupamento concorrente, firmas,
numeros de identificagdo fiscal e sedes), adjudicatario(a) no procedimento de concurso limitado por
prévia qualificacdo n.2 01/2022, para “aquisicdo de servigos de mediagio imobiligria” declara, sob
compromisso de honra, que a sua representada (2) ndo se encontra em nenhuma das situagbes previstas

no n.2 1 do artigo 55.2 do Codigo dos Contrato Publicos.

2 — O declarante junta em anexo [ou indica .... como enderego do sitio da Internet onde podem ser
consultados (3)] os documentos comprovativos de que a sua representada (4) ndo se encontra nas
situagOes previstas nas alineas b), d), e), e h) do artigo 55.2 do Cadigo dos Contratos publicos e (quando
aplicavel) os documentos comprovativos de que cumpriu as obrigagdes fiscais declarativas cujo contetido
assume interesse especifico para a Regido Auténoma da Madeira referidos no n.2 2 do artigo 7.2 do

Decreto Legislativo Regional n.2 34/2008/M.

3 — O declarante tem pleno conhecimento de que a prestacdo de falsas declaragdes implica a caducidade
da adjudicacdo e constitui contraordenagdo muito grave, nos termos do artigo 456.2 do Cddigo dos
Contratos Publicos, a qual pode determinar a aplicacdo da sang¢do acessodria de privacdo do direito de
participar, como candidato, como concorrente ou como membro de agrupamento candidato ou
concorrente, em qualquer procedimento adotado para a formacgdo de contratos publicos, sem prejuizo

da participacdo a entidade competente para efeitos de procedimento criminal.

[Data e assinatura do(s) representante(s) legal(ais) do adjudicatdrio](5)].

(1) Aplicavel apenas a concorrentes que sejam pessoas coletivas.

(2) No caso de o concorrente ser uma pessoa singular, suprimir a expressdo «a sua representada».
(3) Acrescentar as informacgdes necessarias a consulta, se for o caso

(4) No caso de o concorrente ser uma pessoa singular, suprimir a expressdo «a sua representada»
(5) Nos termos do disposto nos n.os 4 e 5 do artigo 57.2 do CCP
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Anexo IV

Modelo de Declaragdo (caso aplicavel)

[a que se refere o0 n.2 3 do artigo 18.2 do Programa do Concurso e o n.2 5 do artigo 7.2 do Decreto
Legislativo Regional n.2 34/2008/M, de 14 de agosto, na sua redagdo atual]

(nome, nimero de documento de identificagdo e morada), na qualidade de representante legal de (1) ...
(firma, numero de identificagdo fiscal e sede ou, no caso de agrupamento concorrente, firmas, nimeros
de identificagdo fiscal e sedes), adjudicatario(a) no procedimento de concurso limitado por prévia
qualificagdo n.2 01/2022 para “Aquisicéio de Servigos de Mediagéio Imabilidria”, declara, sob compromisso
de honra, para efeitos do disposto no n.2 5 do artigo 7.2 do Decreto Legislativo Regional n.2 34/2008/M,
de 14 de agosto, na redacgdo dada pelo Decreto Legislativo Regional n.2 6/2018/M, de 15 de Margo, que
a sua representada (2) ndo esta legalmente obrigada ao cumprimento da(s) seguinte(s) obrigagdo(es)
declarativa(s) relativa(s) a rendimentos gerados no territdrio da Regido Autdnoma da Madeira, em relagdo

ao ultimo exercicio econdmico:

e Declaragdo de rendimentos (modelo 3 ou modelo 22), este Gltimo acompanhado do anexo
C, caso o adjudicatario tenha exercido num dos quatro anos anteriores atividade na Regidao
Auténoma da Madeira, bem como enquanto se mantiver em vigor o respetivo contrato; (3)

e Declaragdo de rendimentos e retencgdes residentes (modelo 10 e DMR); (3)

e  Anexo Q dainformacdo empresarial simplificada (IES); (3)

e  Anexo Rdo IVA. (3)

.. (local),... (data),... [assinatura (4)].

(1) Aplicdvel apenas a concorrentes que sejam pessoas coletivas.

(2) No caso de o concorrente ser uma pessoa singular, suprimir a expresséo «a sua representada».

(3) Selecionar as obrigacGes declarativas fiscais regionais (RAM) a que o adjudicatario ndo se encontra
legalmente obrigado.

(4) Nos termos do disposto nos n.”* 4 e 5 do artigo 55.2 do CCP
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ANEX0O V

(a que se refere o n.2 2 do Artigo 19.9)

Apéndice |

Modelo de guia de depésito bancario

O depésito em dinheiro efetuar-se-d no Banco [¢], a ordem da Sociedade de Desenvolvimento do Porto

Santo, S.A., mediante guia do seguinte modelo:

Guia de depdsito Euros [¢] €
Vai [nome do adjudicatdrio], com sede em [morada), depositar na
[sede, filial, agéncia ou delegacdo] do Banco a quantia de

[por algarismos e por extenso] em dinheiro, como caugdo exigida nos termos do

Artigo 152 do Programa do Concurso limitado por prévia qualificagdo n.2 [¢]/2022 adotado pela Sociedade
de Desenvolvimento do Porto Santo, S.A., para “aquisicdo de servigos de media¢do imobiliaria”, como
garantia da celebragdo do contrato e do bom e pontual cumprimento, pelo adjudicatario, das obrigagdes
decorrentes do Caderno de Encargos e do Contrato celebrado na sequéncia do concurso publico
supramencionado. Este depdsito, sem reservas, fica a ordem da Sociedade de Desenvolvimento do Porto
Santo, S.A,, a quem é igualmente remetido nesta data o comprovativo do depésito realizado nas

condi¢Ges descritas.

[Data e assinatura do(s) representante(s) legal(ais) do adjudicatdrio]
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Apéndice Il

Modelo de garantia bancaria

PARA: Sociedade de Desenvolvimento do Porto Santo, S.A.

Av. Zarco, Edificio do Governo Regional, 3.2 andar, 9004-527 Funchal

Garantia nimero [a preencher pelo Banco)

[data]

Exm.” Senhores,

A pedido e por conta de [nome do adjudicatdrio], como adjudicatario do Concurso limitado

por prévia qualificagdo n.2 [¢]/2022, adotado pela Sociedade de Desenvolvimento do Porto Santo, S.A.

para “aquisicdo de servigos de mediagdo imobilidria”, o [Banco),
com sede em [moradal, com o capital social de [capital sociall,
pessoa coletiva n.2 [numero de identificagcdo de pessoa coletiva], representado por

[representante(s) e respetiva(s) identificacdo(6es)], vem prestar, pelo

presente documento, a favor da Sociedade de Desenvolvimento do Porto Santo, S.A. (doravante,

“Beneficiario”), garantia bancaria até ao montante de € [por algarismos e por

extenso], destinada a caucionar a celebragdo do contrato e o bom e pontual cumprimento, pelo
adjudicatario, das obrigagdes assumidas na proposta adjudicada e no correspondente contrato, regendo-

se pelos seguintes termos e condigdes:

1. Pelo presente documento, o Banco garante, na qualidade de principal pagador, sem quaisquer
reservas, e, em consequéncia, com rentincia ao beneficio da excussdo prévia do patrimdnio do

adjudicatario, o pagamento da importancia de € [por algarismos e por extenso)

(doravante designada por “Montante Garantido”).
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2. A presente garantia constitui uma obrigagdo direta do Banco perante o Beneficiario, sendo

auténoma, irrevogavel, incondicional e a primeira solicitacdo.

3. No prazo de 5 (cinco) dias a contar da recegdo, na [morada do Banco], da solicitacdo escrita do
Beneficiario, o Banco obriga-se a paga-lhe, por crédito na conta bancaria indicada no ato de solicitacdo, o

Montante Garantido ou o montante solicitado, se inferior.

4, O ato de solicitacdo referido no nimero anterior deve conter a indica¢cdo da importancia devida
pelo adjudicatario e os fundamentos por que o Beneficiario considera a importdncia em causa devida, o
que constitui comprovativo suficiente e conclusivo, sem necessidade de qualquer outra formalidade ou
da apresentagdo de qualquer outro documento, de que a importancia reclamada é devida ao abrigo desta

garantia.

5. 0 Banco, caso venha a ser chamado a honrar a presente garantia, nao pode questionar da sua
justeza, validade, legalidade ou conformidade com o disposto no processo de concurso e documentos a
ele anexos, nem tomar em consideragdo quaisquer exce¢fes opostas pelo adjudicatario, sendo-lhe
igualmente vedado opor ao Beneficiario quaisquer reservas ou meios de defesa que o adjudicatario possa

fazer valer contra aquele,

6. A presente garantia produz efeitos a partir da data da sua emissdo, e permanece valida até o
Beneficiario, através do seu érgdo competente, autorize expressamente a sua liberagdo, nos termos do
Programa do Concurso e do Caderno de Encargos, ndo podendo ser anulada ou alterada sem o

consentimento daquele e independentemente da liquidagdo de quaisquer prémios que sejam devidos.

T Caso alguma das disposicdes da presente garantia se torne ou venha a ser julgada nula, ilegal ou
por qualquer forma invalida, tal nulidade, ilegalidade ou invalidade ndo afetara a validade e vigéncia das

restantes disposi¢cdes, com as adaptagdes que se revelarem necessarias.

[Assinatura do legal representante do Banco]

Avenida Zarco, Edificio do Governo Regional, 32andar 1 9004-527 | Tel. 291 215 740 | E-mail geral@sociedadesdesenvolvimento.com
Capital Social 79.518.53500€ | NIPC 511 131 879




T

N E DAL D DNV IMING O
Py PV NaNTo v

Programa do Concurso

Apéndice Il

Modelo de seguro-caugdo

PARrA: Sociedade de Desenvolvimento do Porto Santo, S.A.

Av. Zarco, Edificio do Governo Regional, 3.2 andar, 9004-527 Funchal

Seguro niimero [a preencher pela companhia de seguros]

[data]

Exm.% Senhores:

A [companhia de seguros], com sede em

[morada] presta a favor da Sociedade de Desenvolvimento do Porto Santo, S.A., e ao abrigo de contrato

de seguro-caucdo celebrado com [tomador de seguro], garantia a primeira

solicitacdo no valor de € [repetir por extenso], correspondente a caugdo prevista no

Artigo_15.2 do Programa do_Concurso_limitado_por prévia_qualificacdo_n.2 [¢]/2022 adotado_pela

Sociedade de Desenvolvimento do Porto Santo, S.A. para “aquisicdo de servicos de mediacéo imobilidria”,
com vista a garantir a celebragdo do contrato objeto do concurso suprarreferido publico

pela ladjudicatdrio], com sede [morada), enquanto

adjudicatdrio do contrato, e o bom e integral cumprimento pelo adjudicatério das obrigaces assumidas

na proposta adjudicada e no correspondente contrato.

A companhia de seguros obriga-se a pagar aquela quantia nos 5 (cinco) dias uteis seguintes a primeira
solicitacdo da Sociedade de Desenvolvimento do Porto Santo, S.A., sem que esta tenha de justificar o
pedido e sem que a companhia de seguros possa questionar da sua justeza, validade, legalidade ou
conformidade com o disposto no processo de concurso e documentos a ele anexos, nem invocar em seu
beneficio quaisquer meios de defesa relacionados com o contrato atras identificado ou com o

cumprimento das obrigagbes que o adjudicatario assume com a celebra¢do daquele contrato.

A companhia de seguros ndo pode opor a Sociedade de Desenvolvimento do Porto Santo, S.A. quaisquer

excegdes relativas ao contrato de seguro-caugdo celebrado com o tomador do seguro.
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Caso alguma das disposi¢Bes da presente garantia se torne ou venha a ser julgada nula, ilegal ou por
qualquer forma invalida, tal nulidade, ilegalidade ou invalidade n3o afetara a validade e vigéncia das

restantes disposigdes, com as adaptacdes que se revelarem necessarias.

A presente garantia, a primeira solicitacdo, ndo pode em qualquer circunstancia ser revogada ou
denunciada, mantendo-se em vigor até a sua extingdo ou cancelamento, nos termos previsto no contrato

e na legislagdo aplicavel.

[Assinatura do legal representante da companhia de sequros])
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