Pf?ntqlﬁ‘
_~este’
Concessdo de Exploragdo de um Espago para Restauracdo - Frente Mar da Madalena do Mar ,,,/ iy

Caderno de Ehcargos ’ S I =

CONCURSO PUBLICO N.2 02/2021
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CADERNO DE ENCARGOS
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ANEXO | — MEMORIA DESCRITIVA E PLANTAS DAS AREAS DE EXPLORACAO

ANEXO Il — ORDEM DE TRANSFERENCIA PERMANENTE
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1. DISPOSICOES E CLAUSULAS QUE REGEM A CONCESSAO

1.1. Na concess3o a que respeita o presente Caderno de Encargos observar-se-do:

a) As cldusulas do contrato e o estabelecido em todos os documentos que dele fazem parte
integrante;

b) O Cédigo dos Contratos Publicos, aprovado pelo Decreto-Lei n.? 18/2008, de 29 de janeiro, na
sua redacdo atual e demais legislagdo especialmente aplicavel aos contratos da espécie,
celebrados por entes publicos, sem prejuizo da salvaguarda da natureza juridica da entidade
adjudicante;

¢) O Decreto Legislativo Regional n.2 34/2008/M de 14 de agosto

d) Os Estatutos anexados ao Decreto Legislativo Regional n.2 18/2000/M, de 2 de agosto, alterado
pelo Decreto Legislativo Regional n.2 2/2018/M, de 9 de janeiro;

e) A Lei n.2 58/2005, de 29 de dezembro, com as alteracdes introduzidas pela Declaragdo de
Retificacio n.2 11-A/2006, de 23 de fevereiro, pelos Decretos-Lei n.” 245/2009, de 22 de
setembro, 60/2012, de 14 de margo, n.2 130/2012, de 22 de junho, e pelas Leis n.” 42/2016, de
28 de dezembro, e a 44/2017, de 19 de junho;

f) O Decreto-Lei n.2 280/2007, de 7 de agosto, na sua redagdo atual;

g) O Decreto-Lei n.? 226-A/2007, de 31 de maio, na sua redacdo atual;

h) Demais documentos anexos a este Caderno de Encargos.

1.2. Para os efeitos estabelecidos na alinea a) do n.2 1.1 consideram-se integrados no contrato o presente
Caderno de Encargos, os restantes elementos patenteados em concurso, a proposta do Concessionario e,
bem assim, todos os outros documentos que sejam referidos no titulo contratual ou neste Caderno de
Encargos.

1.3. A concess3o nio fica subordinada, principal ou subsidiariamente, as leis reguladoras do contrato de

locagdo.

2. OUTROS DOCUMENTOS NORMATIVOS

2.1. Para além dos documentos normativos referidos neste Caderno de Encargos, fica a Concessionaria
obrigada ao pontual cumprimento de todos os demais que se encontrem em vigor e sejam aplicaveis a
concessoes.

2.2. Além dos documentos normativos indicados neste Caderno de Encargos, a Concessionaria obriga-se
também a respeitar, no que seja aplicavel a presente concessdo e ndo esteja em oposicdo com 0S
documentos do contrato, as normas portuguesas, as especificacdes e documentos de homologagdo de

organismos oficiais e as instrugdes de fabricantes ou de entidades detentoras de patentes.
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3. REGRAS DE INTERPRETACAO DOS DOCUMENTOS QUE REGEM O OBJETO DO CONCURSO
3.1. As divergéncias que porventura existam entre os vérios documentos que se considerem integrados

no contrato sdo reguladas nos termos do artigo 96.2 e seguintes do Cédigo dos Contratos Publicos.

4. DUVIDAS E ESCLARECIMENTOS

4.1. As ddavidas que a Concessiondria tenha na interpretagdo dos documentos por que se rege a
concessdo devem ser submetidas ao Concedente antes de se iniciar a explorac3o.

4.2. No caso de as duvidas ocorrerem somente apés o inicio da exploracdo, deverd a Concessionaria
submeté-las imediatamente a Concedente, juntamente com os motivos justificativos da sua n3o
apresentac¢do antes do inicio da exploracgdo.

4.3. A falta de cumprimento do disposto no ponto 4.1. e 4.2. torna a Concessiondria responsavel por

todas as consequéncias da errada interpretagdo.

5. ATOS E DIREITOS DE TERCEIROS

5.1. Sempre que a Concessiondria sofra atrasos no cumprimento das suas obrigacBes, em virtude de
qualquer facto imputével a terceiros ou de forga maior, deverd, no prazo de cinco dias a contar da data em
que tome conhecimento da ocorréncia, informar, por escrito, o Concedente, no sentido de a habilitar a
tomar qualquer decisio.

5.2. Correrdo por conta da Concessiondria todos os encargos e responsabilidades decorrentes da
utilizacdo, na presente exploragdo, de patentes, licengas, marcas e outros direitos de propriedade industrial
ou da comercializacdo de produtos que, em termos de legislagdo especial, requeiram a sua homologagéo
ou de algum ou alguns dos seus componentes.

5.3. Serdo igualmente da inteira responsabilidade da Concessiondria todos os danos que sejam
resultantes de intempéries e/ou casos de forgca maior.

5.4. Se a Concedente vier a ser demandada por violagdo, durante o periodo da exploracdo
Concessionada, de qualquer dos direitos mencionados no n.2 5.2., a Concessionaria indemnizé-la-a de todas
as despesas que, em consequéncia, haja de fazer e de todas as quantias que tenha de pagar, seja a que

titulo for.

6. OBJETO E FIM DA CONCESSAO
6.1. A concessdo tem por objeto a exploracdo de um espaco comercial situado na Frente Mar da
Madalena do Mar, localizada na freguesia da Madalena do Mar, Concelho da Ponta do Sol, melhor

identificado no Anexo | do Caderno de Encargos.
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6.2. A concessdo tem por finalidade a instalagdo e exploragdo de um estabelecimento de restauragao e

similares, nos termos e condiges constantes das pe¢as do concurso.

7. EXERCICIO DO DIREITO DA CONCESSAO

7.1. A infraestrutura concessionada podera ser utilizada para o exercicio das atividades referidas no n.?
6.2.

7.2. A Concedente terd o direito de resolver o presente contrato se a Concessionaria, a qualquer
momento e por qualquer motivo, deixar de estar autorizada a exercer a atividade objeto da concessdo.

7.3. Se a Concessionaria mantiver o Estabelecimento encerrado por um periodo continuo superior a 30
(trinta) dias, ou por mais de 60 (sessenta) dias intercalados, a Concedente tem o direito de resolver o
presente contrato, salvo por motivo devidamente justificado e previamente autorizado pela concedente.
7.4. A Concessionaria obriga-se a promover e a assegurar o funcionamento do estabelecimento segundo
as regras do comércio, de acordo com os condicionamentos inerentes e caracteristicos do comércio, em
particular dos expressos no presente caderno de encargos, e mantendo os mais elevados padrdes de
qualidade.

7.5. A Concessionaria, na exploracdo do estabelecimento, na utilizagdo das dreas afectas a concessdo e
em todos os aspectos relacionados com o Empreendimento onde estd integrado o estabelecimento, obriga-
se, por si, pelos seus empregados e pelos utentes, a cumprir integralmente o disposto no presente Caderno
de Encargos, bem como em quaisquer outras normas dimanadas da Concedente, que disciplinem as

condigBes de utilizagdo das areas e equipamentos da concessdo.

8. LOCAL AFECTO A CONCESSAO
Todo o espaco afeto a concessdo, objeto de concurso, encontra-se indicado nas plantas (Anexo 1), que

fazem parte integrante do presente Caderno de Encargos.

9. PRAZO DE CONCESSAO E DIREITO DE RESGATE

9.1. O contrato de concessdo serd celebrado pelo prazo de 5 (cinco) anos, a contar da data de assinatura
do contrato de cessdo de exploragdo, e caducara decorrido o referido prazo.

9.2. Findo esse prazo, o contrato renova-se anualmente, automaticamente, caso nenhuma das partes o
denuncie, por declaragdo escrita, com antecedéncia minima de 120 (cento e vinte) dias em relagdo ao
termo inicial ou renovado, até ao maximo de 3 (trés) renovagdes, perfazendo um total de 8 (oito) anos,
nele se incluindo todas as renovacdes.

9.3. A entrega do espaco para a instalagdo dos bens e equipamentos coincidird com a data da celebragdo

do contrato.
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9.4. Decorrido o prazo da concessdo, cessam para a Concessionéria todos os direitos emergentes do
contrato de concessdo, sendo o espago objeto da concessdo devolvido & Ponta do Oeste - Sociedade de
Promocdo e Desenvolvimento da Zona Oeste da Madeira, S. A. (Ponta do Oeste, S. A.), em perfeito estado
de conservagéo e livre de quaisquer dnus ou encargos, e sem direito a qualquer indemnizacio.

9.5. A Concedente poderd exercer o direito de resgate da concessdo, por razdes de interesse publico, a
partir do fim do primeiro tergo do prazo da concessdo, a contar da data da celebragdo do contrato.

9.6. O resgate € notificado a Concessionaria com, pelo menos, 30 (trinta) dias de antecedéncia.

9.7. Em caso de resgate, a concedente assume automaticamente os direitos e obrigactes da
Concessiondria directamente relacionados com as atividades concedidas desde que constituidos em data
anterior a da notificacdo referida no nimero anterior.

9.8. As obriga¢des assumidas pela Concessionaria ap6s a notificacio referida no 9.6. apenas vinculam a
Concedente quando esta haja autorizado, prévia e expressamente, a sua assuncao.

9.9. Em caso de resgate, a Concessionaria retirara todo o equipamento de que € proprietaria.

9.10. A caugdo e as garantias prestadas sdo liberadas um més apés a data do resgate, mediante

comunicag¢do dirigida pela Concedente aos respetivos depositarios ou emitentes.

10.CONTRAPARTIDA DA CONCESSAO

10.1. A Concessionaria comprometer-se-& a pagar a Concedente, ou a quem esta em qualquer momento

Ihe indicar, pela concessdo nos termos deste caderno de encargos, uma retribui¢do periddica mensal, nos

termos da proposta adjudicada.

10.2. A Concessiondria pagara a referida remuneragdo mensal até ao dia 8 (oito) do més a que respeitar,

mediante transferéncia bancdria para a conta indicada pela Concedente, para o que emitird ordem de

transferéncia permanente, nos termos da minuta que constitui o Anexo Il ao presente caderno de

encargos, ou por outro meio e no lugar que a Concedente lhe venha a indicar. O atraso no pagamento dara

direito a aplicagdo de juros de mora a taxa legal, independentemente de outras penalidades e encargos

previstos no procedimento.

10.3. A primeira remuneragdo, serd devida a partir do terceiro més de execucdo do contrato. e serd

referente ao més ento em curso.

10.4. A Concedente atualizard anualmente o valor da remuneracdo mensal, sendo a actualizacdo anual

calculada por referéncia a inflagdo, para o que se adopta o indice de pregos no consumidor, sem habitacdo,

do Continente, publicado pelo INE (Instituto Nacional de Estatistica), ou outro que venha a substitui-la
10.4.1. No caso de o indice do INE n3o ser conhecido a data em que possa haver lugar a actualizacéo,

aplicar-se-a provisoriamente no célculo da actualizacio o Gltimo indice conhecido, havendo

lugar a acertos, logo que seja conhecido o novo indice, aos quais a Concedente procederd e que

Avenida Zarco, Edificio do Governo Regional, 3%andar | 9004-527 | Tel. 291 215 740 | E-mail geral@sociedadesdesenvolvimento.com
Capital Social 108.315.815,00€ | NIPC 511 146 507
Na sua resposta indique por favor a nossa referéncia. Em cada comunicagéo trate apenas de um assunto.



Concessio de Exploracio de um Espaca para Restauragdo - Frente Mar da Madalena do Mar

Caderno de Entargcs

se reflectirio, apoés comunicagdo do valor dos mesmos a Concessionaria, na primeira
remuneracdo vincenda

10.4.2. A actualizacdo terad lugar todos os anos, em Janeiro, més em que passara a vigorar a

contrapartida actualizada, incidindo as actualizagbes sobre a remuneragdo mensal;

10.4.3. A primeira actualizagdo terd lugar apés 1 ano de efectiva vigéncia do contrato de concessdo,

nos termos no numero anterior.,
10.5. Aos valores definidos nos nimeros anteriores acresce o IVA, a taxa legal em vigor em cada
momento;
10.6. O valor da contrapartida financeira da concessdo é o proposto pelo concorrente, que ndo pode ser
inferior ao valor base de € 48.000,00 (quarenta e oito mil euros), acrescido do IVA a taxa legal em vigor, que
corresponde a um valor base mensal minimo de € 1.000,00 (mil euros), acrescido do IVA a taxa legal em
vigor, para os meses de junho a setembro e a um valor base mensal minimo de € 750,00 (setecentos e
cinquenta euros), acrescido do IVA a taxa legal em vigor, para 0os meses de outubro a maio.
10.7. Todas as tarifas, taxas e impostos inerentes a atividade concessionada, sejam de natureza municipal
ou outra, s3o da exclusiva responsabilidade da Concessiondria.
10.8. S30 da inteira responsabilidade da Concessionaria os custos de manutencdo e de conservagdo do
espaco e de todos os equipamentos afectos a concessdo, bem como os encargos com o respetivo
funcionamento sejam eles de que natureza forem, nomeadamente a limpeza, dgua, gas, electricidade,
telefones, policiamento, taxas e licengas necessdrias ao desenvolvimento da sua atividade.
10.9. A exploragio serd exercida por conta e risco da Concessionaria, ndo tendo a Concedente
responsabilidade alguma pelo passivo e demais encargos e obrigacBes que aquele contrair.
10.10. Os compromissos de financiamento assumidos pela Concessiondaria, com a apresentacdo da sua
proposta e na sequéncia das negociagdes pré-contratuais, serdo firmados no pressuposto de que a Ponta
do Oeste, S. A. ndo garante, ndo avaliza nem participa em empréstimos internos ou externos, directos e

indirectos, mesmo que necessarios a execugdo da concessao.

11. INCUMPRIMENTO DO PAGAMENTO DA CONTRAPARTIDA

11.1. O incumprimento do disposto na clausula anterior, confere 3 Concedente o direito de notificar a
Concessionaria, interpelando-a para, no prazo de 30 dias, regularizar a sua situagdo, procedendo ao
pagamento da(s) contrapartida(s) devida(s) e/ou ao pagamento das penaliza¢bes devidas por tal atraso.
11.2. Findo o prazo estipulado no ponto anterior e ndo tendo a Concessiondria regularizado a sua
situacdo, o Concedente entrard imediatamente na posse de toda a drea concessionada e na propriedade e
posse de todas as obras levadas a cabo pela Concessiondria no Imdvel, no &mbito da concessdo, que para

ela reverterdo gratuitamente, livre de quaisquer Gnus ou encargos, em estado de bom funcionamento,
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conservacdo e seguranga, ndo podendo a Concessiondria reclamar indemnizacdo alguma ou invocar, com
qualquer fundamento, o direito de retengao.

11.3. Para os efeitos do disposto no nlimero anterior a Concessionaria desde j4 se obriga a permitir e/ou a
ndo impedir a Concedente de proceder a toda e qualquer diligéncia para entrar na referida
posse/propriedade, reconhecendo igualmente & Concedente o direito de proceder a mudanca das

fechaduras, caso tal se revele necessario e/ou conveniente.

12. ADAPTACAO DO ESPACO A ATIVIDADE

12.1. 0O espaco concessionado serd entregue no estado em que se encontra, que o Concessionario declara
conhecer e aceitar, pelo que deverdo os interessados visitar o espaco até dois dias antes da data limite para
entrega das propostas, ficando constituidos na obrigacdo de se inteirarem de todos os elementos que o
identificam tornando-se responsaveis pela sua omiss3o caso ndo o facam.

12.2. Relativamente as atividades a desenvolver, a montagem de equipamentos e as obras de adaptacdo
necessarias, ocorrerdo por conta do Concessionério, tal como quaisquer outras obras de manuteng¢do na
infraestrutura, as quais estar3o sujeitas a aprovacgdo prévia pela Concedente.

12.3. Em caso algum poderd a Concessiondria realizar quaisquer obras no espaco sem previamente
apresentar comprovativo de ter contratado uma apélice de seguro de "obras e montagens" que cubra a
responsabilidade pelos riscos emergentes das obras que pretenda realizar e a responsabilidade civil
extracontratual e cruzada inerente a essas obras, apdlice essa em que a Concessionaria deverd
obrigatoriamente figurar como primeira titular e em que deverdo ser incluidos como co-titulares a
Concedente, e bem assim todos os intervenientes na execugéo da obra, designadamente os empreiteiros e
subempreiteiros que a Concessionaria contrate para a execugdo da obra.

12.4. O montante do capital seguro pela apdlice referida no ndmero anterior sera fixado aquando da
aprovacdo do projeto e em fun¢do do mesmo.

12.5. E da responsabilidade exclusiva da Concessionéria a obtencdo de todos os licenciamentos e
autorizagdes administrativas eventualmente necessérias para a execugdo das obras a seu cargo, o
cumprimento da legislagdo em vigor sobre projetos de obras e condi¢es de execucdo das mesmas, a
obtencdo de todos os licenciamentos e autorizagSes administrativas eventualmente necessérias para a
abertura do estabelecimento ao publico e para toda e qualquer atividade que desenvolva na infraestrutura
concessionada, bem como o pagamento de quaisquer taxas ou outros custos inerentes.

12.6. Antes da celebragdo do contrato sera realizada vistoria a infraestrutura, em que as partes se deverdo

fazer representar, da qual serd lavrado respetivo Auto, para efeitos de entrega do mesmo.
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13.HIGIENE E LIMPEZA

13.1. Sendo o asseio e a limpeza integral da concessdo da responsabilidade da Concessiondria, a mesma
deve utilizar detergentes e demais produtos adequados a manter toda a area concessionada nas devidas
condicbes de limpeza, higiene e salubridade.

13.2. A Concessionéria deve, ao fim do dia de atividade, deixar as dreas concessionadas limpas.

13.3. O lixo deve ser depositado em local proprio.

13.4. A Concessionaria garantirad que a manutengdo e limpeza do espago ocorrerdo fora do seu horario de
funcionamento.

13.5. £ da exclusiva responsabilidade da Concessiondria a aquisicdo e a colocacdo dos materiais
necessérios ao regular e continuo funcionamento das instalagdes sanitdrias da area concessionada,
nomeadamente a aquisicio e a colocagdo de papel higiénico, papel para as mdos, detergentes para
lavagem das mdos, devendo as instalagdes sanitdrias estarem permanentemente dotadas daqueles
produtos.

13.6. Caso se verifiquem incumprimentos em matéria consagrada nos numeros anteriores, a Concedente
notificard por escrito a Concessiondria para cumprir essa obrigagdo, existindo fundamento para a rescisdo
do contrato de concessdo, sem qualquer indemnizacdo, caso a Concessiondria ndo cumpra tais exigéncias
apos trés notificagdes escritas.

13.7. Durante a vigéncia da concessdo, a Concedente reserva o direito de realizar, por si ou por interposto
de terceiros, a limpeza da drea concessionada, mediante a renegociagdo da contrapartida financeira a cargo
da Concessionaria.

13.8. A Concessiondria devera proceder de acordo com as medidas de prevencdo e mitigacdo resultantes

da pandemia covid-19.

14. PESSOAL

14.1. O pessoal afecto a concessdo deverd ser em nimero suficiente para satisfazer as necessidades da
exploragdo objeto de concurso, devendo ainda ficar assegurada a forma de satisfazer as necessidades
impostas, em casos de maior movimento do que o habitual.

14.2. A Concessiondria é responséavel pela perfeita disciplina, correcgdo, apresentacdo, idoneidade e
competéncia profissional do pessoal ao seu servico, assim como pelo porte e atengdo do mesmo no trato
com o publico, obrigando-se a substitui-lo total ou parcialmente quando, por motivos justificados, de que
lhe sera dado conhecimento, a Concedente tenha por conveniente essa medida, sem prejuizo dos direitos
dos trabalhadores resultantes da Lei geral do trabalho ou das convengdes colectivas aplicéveis.

14.3. O pessoal deverd possuir as qualificaces adequadas a natureza das diferentes fungdes, quer as

impostas pelas disposi¢des legais em vigor quer ainda as que forem julgadas necessarias pela Concedente.
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14.4. O hordrio de trabalho do pessoal utilizado na exploracio do servico serd o que for legalmente
estabelecido.

14.5. A Concessiondria dard conhecimento a Concedente do seu quadro de pessoal.

14.6. O termo da concessdo ndo opera, seja a que titulo for, qualquer reversdo ou transmissio do
estabelecimento ou unidade econémica da Concessionaria para a Concedente, nem, consequentemente, a

posicdo de empregador da Concessiondria nos contratos de trabalho que celebre com o seu pessoal.

15. HORARIO DE FUNCIONAMENTO

15.1. Sem prejuizo das normas municipais, o hordrio de funcionamento do local afecto & concessdo
devera ser aprovado pela Ponta do Oeste, S. A., sob proposta da Concessionaria, considerando as
exigéncias e conveniéncias do servico concessionado e da legislacdo e regulamentos aplicdveis quanto a
periodos de funcionamento para estabelecimentos do tipo e horérios de trabalho.

15.2. As instalacdes objeto de concessdo deverdo estar abertas todo o ano, salvo autorizagdo expressa da
Concedente.

15.3. A Concedente poderd impor & Concessiondria o horério sempre que tal for considerado conveniente
sem direito a qualquer compensagdo, com aviso prévio.

15.4. A fixacdo dos hordrios obedeceré ao legalmente estipulado e devero ser previamente comunicados

a Concedente.

16. OBRIGACOES ACESSORIAS

16.1. A Concessionaria obriga-se a manter em bom estado de conservagdo e apresentagdo o espaco
concessionado e todos os seus pertences, incluindo canalizacdes de dgua e esgotos, instalagdes eléctricas,
de seguranca, telefones e ar condicionado, e a suportar o custo de quaisquer obras de reparacio tornadas
necessdrias, quer pelo funcionamento da infraestrutura, quer pela sua devolugdo quando o presente
contrato deva ter-se por extinto. A Concessiondria obriga-se ainda a manter em bom estado de
conservagdo e apresentacdo todos os equipamentos, sendo responsavel por quaisquer danos que possam
ocorrer, ficando responsével pela sua reparagdo e, caso seja necessario, pela sua substituicdo.

16.2. Havendo lugar a devolugdo da infraestrutura por efeito da verificacio de qualquer facto extintivo do
presente contrato, a Concessiondria obriga-se a entregar todas as chaves da mesma 3 Concedente, a fim de
esta verificar o seu estado, no tocante a conservacdo e funcionamento dos aparelhos e instalacdes
existentes, sem prejuizo de se manter a sua responsabilidade pelo cumprimento de todas as obrigacées
decorrentes do presente contrato e da obrigacdo de ressarcir a Concedente por eventuais danos

emergentes, lucros cessantes ou prejuizos de qualquer natureza a que o seu procedimento der causa.
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16.3. A Concessionaria reconhece expressamente o direito da Concedente inspeccionar quaisquer
equipamentos que se encontrem instalados ou que atravessem a infraestrutura e de nestes, realizar
quaisquer obras que se mostrem necessarias, acautelando, sempre, o seu funcionamento.
16.4. Sempre que necessario, e a fim de inspecionar e verificar os equipamentos afectos a concessdo, para
funcionamento da infraestrutura ou para efeitos de recep¢do do mesmo, a Concedente podera fazer-se
acompanhar de técnicos especializados, ficando a Concessiondria responsavel pelo pagamento dos servigos
prestados pelos referidos técnicos.
16.5. A Concessionaria tera de se munir de todas as autorizagGes administrativas, realizar as formalidades
impostas pelas disposi¢cdes legais e submeter-se a todas as obrigaces impostas pelas Leis e Regulamentos
inerentes ao exercicio da atividade que é objeto da presente concessdo.
16.6. A Concessiondria dara imediato conhecimento & Concedente, por escrito, do inicio da exploragao.
16.7. Para além de outras obrigacdes definidas no presente Caderno de Encargos, constitui ainda
obrigac¢do da Concessiondria:
a) Velar pela guarda e conservagdo dos bens, recorrendo 3 autoridade policial sempre que se
mostre necessario;
b) Garantir, em qualquer circunstancia, a boa qualidade e natureza dos servigos, por forma a
corresponder a um servigo de boa qualidade, de acordo com os padrdes gerais da atividade que
desenvolve;
¢) Dotar o Estabelecimento de meios que evitem todo ou qualquer tipo de polui¢do, incluindo a
sonora;
d) Dar conhecimento a Concedente de todas as ocorréncias e incidentes verificados no local afecto
3 concessdo, no prazo maximo de 48 horas, sem prejuizo da comunicacdo a outras entidades;
e) Praticar tabelas de precos, em qualquer dos servicos oferecidos aos utentes, adequadas as
caracteristicas da presente concessdo e tendo em vista a promogao da mesma e, bem assim, a
garantir, em qualquer circunstancia, a boa qualidade e natureza prevista para os servigos
concessionados;
f) Gerir convenientemente e com diligéncia todos os meios e bens afectos a concessdo;
g) Afectar & concessdo os meios humanos e os bens e equipamentos definidos na proposta
apresentada pela Concessiondria objeto de adjudicagdo no ambito do procedimento.
16.8. A concessionaria obriga-se ainda a dar cumprimento a todas as normas previstas na legislacdo
portuguesa, designadamente:
a) Regime laboral e seguranga social de pessoas e bens;
b) Seguros obrigatérios;

¢) Medidas de autoprotecdo;
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d) Higiene, vigildncia e seguranca de pessoas e bens;

e) Regulamento do ruido.

17. CONSERVACAO, REPARACAO E SUBSTITUICAO E BENFEITORIAS

17.1. Sempre que a Concessiondria pretenda realizar quaisquer obras ou trabalhos no espago
concessionado, e bem assim colocar ou modificar tabuletas, reclamos luminosos ou outras formas de
publicidade, devera submeter a aprovagéo prévia (dada por escrito), da Concedente todos os elementos
necessdrios para que esta se possa pronunciar, homeadamente 0s projetos das obras, devidamente
instruidos e com uma memdria descritiva, onde se indicard o tipo e cor dos materiais a utilizar, bem como o
tempo previsivel para a finalizacdo das obras e abertura ou reabertura do Estabelecimento, seguindo-se,
com as necessarias adaptagGes, o estipulado no ponto 12 supra incluindo o ai disposto em matéria de
responsabilidade pelos licenciamentos, mas sendo alargados para 30 (trinta) e para 15 (quinze) dias,
respetivamente, os prazos estabelecidos nessa mesma cldusula.

17.2. A Concessiondria ndo podera realizar quaisquer obras no espaco concessionado sem previamente
apresentar comprovativo de ter contratado uma apélice de seguro de "obras e montagens".

17.3. O montante do capital seguro pela apdlice referida no nimero anterior serd fixado aquando da
aprovacdo do projeto e em fun¢do do mesmo.

17.4. Todas as obras que forem realizadas pela Concessionéria no Estabelecimento, quer as previstas no
ponto 12, quer outras que realize posteriormente como admitido nos nimeros anteriores da presente
cldusula, bem como todas as benfeitorias que nela forem introduzidas, incluindo a instalaco de
equipamentos, ficaréo a fazer parte integrante da infraestrutura, no conferindo a Concessionaria o direito
a qualquer indemnizagdo, nem podendo esta alegar direito de retencdo em relagdo as mesmas
benfeitorias.

17.5. A Concessiondria obriga-se a manter, a expensas suas, em permanente estado de bom
funcionamento, conservagio e seguranca todos os bens e equipamentos afectos a concessdo (sejam da
propriedade da Concedente ou da propriedade da Concessiondria) e a substituir, de sua conta e
responsabilidade, todos os que se destruirem ou se mostrarem inadequados para os fins a que se destinam
(sejam da propriedade da Concedente ou da propriedade da Concessiondria), nomeadamente por desgaste
fisico, avaria, deterioragdo, deficiéncia ou outro tipo de defeito ou ainda por se tornarem obsoletos, devido
a furto, incéndio, inundagio, efectuando para tanto as reparagdes, renovacdes, substituicdes e adaptacdes
necessdrias ao regular e continuo funcionamento da concess3o.

17.6. A reparagdo, substituicdo, conservagdo ou alteracdo que no decurso do prazo da concessdo, a
Concessiondria tiver de realizar, deverd ser sempre submetida a aprovacdo da Concedente, por escrito,

especificando-o através de projeto, s6 podendo ter inicio apds a aprovagdo da Concedente.
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18.RESPONSABILIDADE E SEGUROS

18.1. A Concedente fica isenta de toda a responsabilidade em caso de furto, desaparecimento de material,
mobilidrio, equipamento, utensilios, mercadorias ou valores das instalagdes afectas a concessdo, pelo que a
Concessionaria devera providenciar a celebragdo de contratos de seguro.

18.2. A Concessionaria fica obrigada, durante o prazo da concessdo, a realizar com as entidades
seguradoras, nomeadamente, contratos de seguro de cobertura de danos nas instalacdes, equipamentos,
mercadorias ou valores que integram e existam no espago concessionado, designadamente por acidente,
incéndio, raio, explosdo, inundagdes, tempestade e outros fenomenos da natureza.

18.3. A Concessiondria sera responsavel civilmente dentro da drea abrangida pela concessdo, por todos os
prejuizos causados por si, pelo pessoal, por terceiros agindo por sua conta ou pelos seus fornecedores,
quaisquer que sejam os lesados, sem qualquer direito de regresso sobre a Concedente.

18.4. A Concessionaria devera manter permanentemente actualizadas as apolices de seguro por perda ou
avaria e de responsabilidade civil contra todos os riscos.

18.5. A Concessionaria é civilmente responsavel por todos os danos causados a Concedente e/ou
terceiros, que ocorram ou tenham origem no local objeto da concess3o e por forga desta.

18.6. Para a elaboragdo da minuta contratual, a Concessiondria devera apresentar uma apolice de seguro
de responsabilidade civil contra todos os riscos, que garanta 3 Concedente e a terceiros, parte da
responsabilidade civil referida nos nimeros anteriores. O capital minimo do seguro de responsabilidade
civil n3o deve ser inferior a € 250.000 (duzentos e cinquenta mil euros), se outro valor minimo superior nao
for definido por Lei, actualizével anualmente por aplicagdo do indice de precos no consumidor, sem
habitagdo, do Continente, publicado pelo INE, no ano respetivo.

18.7. Anualmente a Concessionaria enviara a Concedente o comprovativo da renovagdo do contrato de

seguro, no prazo de 30 (trinta) dias a contar da data da sua renovagao.

19. TRANSMISSAO, CESSAO DE QUOTAS E ONERAGAO DA CONCESSAO

19.1. A Concessionaria ndo pode transmitir para outrem os direitos conferidos pela concessdo, por
qualquer titulo ou prazo, no todo ou em parte, nem por qualquer forma fazer-se substituir no seu exercicio,
sem prévia autorizagdo do Concedente, sendo nulos e de nenhum efeito os actos e contratos celebrados
pela Concessiondria que disponha em contrario.

19.2. N3o é permitida, durante o prazo de concessdo, a cessdo de quotas, sem prévia autorizagdo do
Concedente, a ndo ser que se trate de transmissdao por morte, sendo nulos e de nenhum efeito os actos e
contratos celebrados pela Concessiondria que disponha ao contrario.

19.3. A alteracdo, na vigéncia do contrato de concesséo, do(s) detentor(es) da maioria do capital social da

Concessionaria carecerd sempre do consentimento prévio do Concedente, pelo que, quando resulte de
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uma sucessdo de transmissdes de participacdes sociais, a necessidade de consentimento verificar-se-a em
relagdo ao contrato pelo qual se transfiram participacdes que, somadas s anteriormente transmitidas,
configurem a situagdo sujeita ao consentimento do Concedente.
19.3.1.  E necessario o consentimento prévio e por escrito do Concedente, para qualquer ato ou
negdcio de que resulte a aquisicdo por terceiro de posicdo que Ihe permita exercer uma influéncia
dominante sobre a Concessiondria.
19.3.1.1.  Considera-se terceiro para os efeitos do n.2 19.3.1., qualquer pessoa nao
interveniente no contrato e ainda qualquer dos sécios da Concessionéria que, a data da assinatura
do contrato, ndo tenha a qualidade de maioritario.
19.3.2. Na medida em que por meio da alteracdo dos detentores da maioria do capital social da
Concessiondria, haja lugar a modificagdo indirecta do responsével pelo cumprimento das obrigacées
assumidas por aquela, é aplicével a esta situagdo o previsto no n.2 19.1 supra do presente ponto.
19.4. A Concessiondria responde solidariamente com os terceiros pelo cumprimento das obrigacbes
previstas no ponto 5.
19.5. Ndo é permitido o trespasse da concessdo, sem autorizacdo prévia do Concedente.
19.5.1.  Caso seja autorizado o trespasse, consideram-se transmitidos para a nova Concessiondria os
direitos e obrigagdes da anterior, assumindo aquela ainda os deveres, obrigages e encargos que
eventualmente lhe venham a ser impostos como condicio para a autorizacdo do trespasse.
19.6. Aviolagdo do disposto nos pontos anteriores implica a rescis3o imediata da concess3o.
19.7. A Concessiondria aceita ser-lhe vedado, sem que previamente tenha obtido autorizagdo por escrito
do Concedente, por qualquer meio e titulo constituir a favor de terceiro:
a) Qualquer direito de preferéncia na transmissdo da sua posi¢do contratual;
b) Qualquer poder de limitar o exercicio ou condicionar as condicdes de exercicio dos direitos
conferidos pela presente concessdo a Concessiondria, incluindo o de propor a Concedente ou
acordar com esta qualquer alteragdo ao presente contrato;
¢) Qualquer énus ou encargo sobre qualquer dos direitos adquiridos pela Concessiondria ao
abrigo do presente contrato.
19.7.1. A atuacdo da Concessiondria em contrdrio ao previsto no n.2 19.7. anterior confere 2
Concedente o direito de resolugio do presente contrato.
19.8. A Concedente terd o direito de resolver o contrato de concessdo se, por decisio de qualquer
autoridade judicial ou administrativa, um terceiro adquirir qualquer direito sobre a concessdo, e/ou sobre o
Estabelecimento nela instalado ou sobre qualquer dos elementos integrantes do mesmo, nomeadamente

se for ordenada penhora.
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20. TERMO DA CONCESSAO PELO DECURSO DO PRAZO

20.1. Finda a concessdo pelo decurso do prazo, a Concedente entrard imediatamente na propriedade de
todas as obras levadas a cabo pela Concessiondria no imével, no ambito de concessdo, que para ela
reverterdo gratuitamente, livre de quaisquer Onus ou encargos, em estado de bom funcionamento,
conservacio e segurancga, ndo podendo a Concessiondria reclamar qualquer indemnizagdo ou invocar, com
qualquer fundamento, o direito de retengdo.

20.2. A Concessiondria s6 podera retirar o apetrechamento amovivel de seja proprietaria, desde que ndo
acarrete alteracdes nas instalagdes, devendo, de qualquer forma, deixd-los em bom estado e, pelo menos,
nas condicBes existentes no momento em que deu inicio a exploragdo.

20.3. Transferir-se-d0 gratuitamente para a Concedente os direitos que a Concessiondria tenha obtido de
terceiros em beneficio da exploragdo do servigo e sejam necessdrios a continuidade dos mesmos.

20.4. Concedente e Concessiondria poderdo em qualquer momento resolver o contrato de concessdo por

mutuo acordo.

21. RESCISAO DO CONTRATO
21.1. Para além das causas previstas em outras cldusulas do presente Caderno de Encargos, sdo
obrigatoriamente causa de rescisdo do contrato de concessdo:
a) A cessacdo ou interrupgdo injustificada, total ou parcial, do exercicio ou atividade concessionada
por prazo superior ao referido no n.27.2;
b) A falta de pagamento da contrapartida mensal por periodo igual ou superior a dois meses, ainda
que o seu valor tenha sido retirado da caugdo prestada;
c) O abandono da exploragdo objeto da concessdo;
d) A verificacdo de graves deficiéncias na organizag¢do e funcionamento da exploragdo ou no estado
geral dos bens e equipamentos, ou das instalagbes, susceptiveis de comprometer a regularidade da
exploragdo, nas condigdes exigidas pela lei e pelo contrato;
e) A subconcessdo ou o trespasse, no todo ou em parte, da exploragdo concedida, sem prévia
autorizagdo da Concedente;
f) O uso diverso do fim a que se destina a concessdo;
g) A desobediéncia reiterada a instrucdes emanadas das autoridades competentes com jurisdicao
sobre as atividades desenvolvidas no decurso da exploragdo, a qualquer titulo;
h) A oposicdo repetida ao exercicio da fiscalizagdo ou reiterada desobediéncia as legitimas
determinacdes da Concedente;
i) NZo usar a Concessionaria da necessaria diligéncia e cuidado na conservacdo das instalagbes e

na eficiéncia do servigo, nem manter nelas a devida dignidade e compostura;
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j) A recusa de proceder a obras de conservacdo e reparacgdo das instalagdes e equipamentos na
drea concessionada, depois de devidamente notificado para o efeito e desde que ultrapassados os
prazos fixados;
k) Repeticdo de actos de indisciplina do pessoal ou dos utentes por culpa grave da Concessiondria
ou quando se verifique perturbagdo causada pela atividade exercida pelo seu titular;
I) Asuspensdo da atividade pelo poder judicial ou pelas autoridades com jurisdicdo na area;
m) A realizacdo de outros eventos ndo inseridos na atividade normal do Estabelecimento sem a
autorizagdo expressa da Concedente;
n) Penhora, arresto, arrolamento ou qualquer outra forma de apreensdo de bens da
Concessiondria que ponham em causa o bom funcionamento dos servicos concessionados ou
titularidade da concessdo;
o) O incumprimento do horério de funcionamento determinado nos termos do presente Caderno
de Encargos;
p) A ndo afectagdo a concessdo de todos os meios humanos e de todos os bens e equipamentos
definidos na proposta apresentada pela Concessionaria objeto de adjudicagdo no ambito do
procedimento.
21.2. A rescisdo ndo dé a Concessionaria direito a qualquer indemnizacdo e acarreta a perda do depésito
de garantia e constitui direito que a Concedente exercerd definitivamente.
21.3. O abandono da ocupagdo, bem como a falta de pagamento do valor da concessio nos termos
expressos, no presente Caderno de Encargos, implicara a reversdo imediata para a Concedente de todos os
bens moveis sem qualquer indemnizagdo, de forma que o servico n3o sofra qualquer interrupgdo, ficando a
Concedente ou quem esta indicar a poder utilizar esse material, mercadoria ou equipamento.
21.4. Carecem de aprovagdo pela Concedente, sem prejuizo das excepgdes contidas nas clausulas relativas
ao regime dos bens afectos a concessao, as deliberagdes da Concessiondria que tenham por fim ou efeito:
a) A alteracdo do respetivo objeto social;
b) A transformagdo, fusdo ou dissolugdo da sociedade;
¢) O aumento, a integragdo ou a redugio do capital social;
d) A emissdo de acgdes ou obrigaces;
e) O trespasse, a subconcessdo ou a cedéncia, por qualquer titulo ou prazo, da exploragdo do
servigo a terceiros;
f) A alienagdo ou oneragdo, por qualquer forma, dos direitos emergentes da concessdo ou dos
bens utilizados para o exercicio da respetiva atividade;
g) Ainterrupgdo ou cessacdo de qualquer uma das atividades em que se desdobra o servico objeto

da concessio;
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h) Os projetos de execugdo de obras a realizar no dmbito da concessao.

22. COMUNICACOES
22.1. Para efeitos do disposto nas clausulas anteriores, relativamente a necessidade de obtencdo do
consentimento da Concedente, a Concessiondria, ou esta e 0s seus socios, obriga-se a comunicar a
Concedente o projeto do negdcio e as cldusulas respetivas, mediante carta registada com aviso de recep¢do
ou por protocolo.
22.2. A Concedente respondera no prazo de 30 (trinta) dias, prestando ou negando o seu consentimento,
havendo-se o seu siléncio, transcorrido aquele prazo, como indeferimento do pedido.
22.2.1. O prazo previsto no n.2 22.2. anterior poderd ser dilatado quando a Concedente haja
atempadamente requerido a Concessiondria a apresentacdo de quaisquer esclarecimentos ou
documentos necessarios a sua decisdo e se revele demorada a sua entrega.

22.3. O preenchimento das condi¢es fixadas pela Concedente nos termos previstos no n.2 22.2.1. é da

responsabilidade da Concessiondria e devera estar assegurado até a celebragdo do respetivo negdcio.

23. FISCALIZACAO

23.1. A Concedente reserva-se o direito de, por todos os meios que julgue necessarios e a todo o
momento, fiscalizar e inspecionar os servicos objeto da concessdo, de forma a verificar o cumprimento de
todas as condicBes do exercicio da mesma, cabendo a Concessiondria cumprir, nos prazos que lhe forem
fixados, as determinagdes daquele emanadas por escrito que respeitem estritamente ao cumprimento do
objeto da concessao.

23.2. A Concessionaria fica obrigada a permitir ainda a entrada e a facilitar a fiscaliza¢do feita por outras
autoridades administrativas e policiais e seus agentes, no exercicio de fun¢des independentemente do dia
ou da noite.

23.3. O exercicio da referida fiscalizacgdo n3o dispensa a que por lei competir a outros servicos com
jurisdicdo sobre as atividades desenvolvidas no ambito da exploragdo concessionada.

23.4. A fiscalizacio da concessdo podera ser exercida por entidade a designar pela Concedente para o
efeito.

23.5. Para efeitos de fiscalizacdo a Concessiondria obriga-se a ndo impedir ou demorar, sob qualquer
pretexto, o acesso de elementos da fiscalizagdo devidamente credenciados e a facultar a fiscalizacdo todos
os livros, registos e documentos relativos as atividades concessionadas, incluindo as estatisticas e registos

de gestdo utilizados e prestar sobre eles os esclarecimentos que Ihe forem solicitados.
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23.6. A Concessiondria obriga-se a manter actualizado, com a periodicidade que lhe for indicada pela
Concedente, um sistema de indicadores de gestdo do servico explorado a definir por acordo entre o

Concedente e a Concessionaria.

24. REGIME DOS BENS AFETOS A CONCESSAO

24.1. Para efeitos do disposto na presente seccdo, consideram-se os bens afetos ao objeto da presente
concessdo submetidos ao regime dos bens afectos ao servigo publico.

24.2. A Concessiondria s6 poderd onerar, alienar ou fazer registar os bens inerentes e complementares do
objeto da concessdo (como bens e servigos afectos ao servico publico que s&o) com prévia e expressa
autorizacdo da Concedente.

24.3. A incomerciabilidade juridico-privada dos bens e direitos inerentes ao servico da concessdo nio
prejudica a sua alienabilidade pela Concessiondria posteriormente a respetiva desafetacdo do servico
publico.

24.4. Os bens sujeitos ao regime do servigo publico que integram o estabelecimento da concessdo, ndo
podem ser objeto de arresto, penhora, arrolamento, sequestro, depdsito ou qualquer outra providéncia

cautelar.

25. CAUCAO, RECONSTITUICAO E RESTITUICAO
25.1. A caugdo, no valor correspondente a 2% do valor global da contrapartida financeira apresentada
pelo concorrente, destina-se a garantir a celebracdo do contrato, bem como o exato e pontual
cumprimento de todas as obrigacdes legais e contratuais, deve ser prestada, no prazo de 10 (dez) dias a
contar da notifica¢do da decisdo de adjudicagdo:
a) Por depésito em dinheiro ou em titulos emitidos ou garantidos pelo Estado Portugués a ordem
de Ponta do Oeste - Sociedade de Promocg&o e Desenvolvimento da Zona Oeste da Madeira, S. A.
nos termos do modelo constante do Anexo V do Programa de Procedimento que dele fazem parte
integrante;
b) Mediante garantia bancdria ou seguro-caugo, nos termos dos modelos constantes dos Anexos
Vi e VIl do Programa de Procedimento, que dele fazem parte integrante.
25.2. 0 ndo cumprimento pela Concessionéria da obrigacdo estabelecida no n.2 25.1 supra, considera-se
sempre incumprimento grave das suas obrigagdes, conferindo & Concedente o direito de revogar a decisdo
de adjudicagdo e de ndo outorgar o contrato.
25.3. A Concedente poderd executar, na parte necessaria, a caucdo que a Concessionéria Ihe entregue em
cumprimento da presente clausula, sempre que esta se encontre em mora relativamente ao cumprimento

de qualquer das obrigagdes da sua responsabilidade nos termos do presente contrato, incluindo as de
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pagamento das san¢des pecunidrias ou de indemnizacdes devidas, e que essa mora se prolongue por mais
de 30 (trinta) dias.

25.4. Sempre que, em virtude da execugdo da caugdo nos termos do ndmero anterior, a mesma ficar
reduzida, a Concessiondria obriga-se a refor¢d-la até ao valor acordado no n.? 25.1,, se aplicével, e no prazo
maximo de 30 (trinta) dias a contar da notificacdo que, para esse efeito, a Concedente |he faga, sob pena de
esta ter o direito a resolugdo do contrato.

25.5. A Concessiondria obriga-se a manter a caucdo enquanto vigorar o presente contrato e,
posteriormente, até ao integral cumprimento de todas as obrigacdes por que seja responsavel.

25.6. O cumprimento da obrigacdo de reforco da caugdo prevista no n.2 25.4. supra, bem como o da
obrigacdo de manutengio da caugdo prevista no n.2 25.5. anterior, s6 se mostra satisfeito quando o valor
da caucdo corresponda em cada momento da vigéncia deste contrato aos montantes indicados no n.2
25.1., se aplicavel, utilizando-se na operagdo de célculo do respetivo montante os valores devidos nesse
momento a titulo de remuneracdo mensal, acrescido de IVA a taxa legal em vigor.

25.7. O n3o reforco da caugiio a que a Concessiondria esta obrigada nos termos do n.2 25.4,, e a ndo
manutencdo da mesma nos termos do n.2 25.5. importa para a Concessionaria, para além de outras
previstas neste contrato e que sejam apliciveis, a alteragdo automatica e imediata do valor de
remuneracio mensal em 20% passando a ser devida, com referéncia a todos os meses ou fraccbes em que
se mantiver em mora, uma remuneragdo mensal de valor equivalente a 120%, ainda que n@o tenha aberto
ao publico o Estabelecimento.

25.8. Sempre que haja lugar ao accionamento da caugdo, por ndo cumprimento, por parte da
Concessiondria, das obrigacdes decorrentes do caderno de encargos ou do contrato, sera a Concessiondria
notificada, por escrito, devendo esta proceder ao seu reforco no prazo méximo de 10 dias a contar da

notificacdo, sob pena da rescisdo da concessao.

26.SANCOES PECUNIARIAS
26.1. Sem prejuizo da responsabilidade da Concessiondria de repor a situagao violada, a comissdo por esta
de qualquer das infracgBes contratuais especialmente previstas nas alineas seguintes, confere a
Concedente o direito de exigir o pagamento, a titulo de san¢do pecunidria, das quantias calculadas com
base na remuneragio mensal, indicadas nas mesmas alineas por meio de um nimero que constitui o factor
de multiplicagdo aplicavel ao valor da remuneragdo mensal:

a) Exercicio de atividade ndo autorizada pelo presente contrato -3 (trés);

b) Alteracdo ndo consentida da denominagéo do estabelecimento - 1,5 (um, virgula cinco);
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c) Encerramento do estabelecimento por mais de 5 (cinco) dias seguidos, ou por mais de 10 (dez)
dias interpolados no mesmo més — 2/30 (dois trinta avos) por cada dia que se tenha mantido
encerrado;

d) Ndo pagamento pontual da remuneragdo mensal — 0,5 (meia);

e) Ndo realizagdo de obras de conservagdo da infraestrutura e seus pertences — 2 (dois);

f) Impedimento a inspec¢do da infraestrutura e respetivos equipamentos, bem como obstrucdo a
realiza¢do de obras na mesma — 3 (trés);

g) Execucdo de obras ndo autorizadas — 4 (quatro);

h) Falta dos seguros, obrigatérios nos termos deste contrato — 4 (quatro);

i) Permissdo da utilizagdo da infraestrutura, a qualquer titulo, por terceiros, ou transmissio de
participagbes sociais e/ou admissdo de novos sécios ndo consentida quando o deva ser — 3
(trés);

j) Néo entrega, reforco ou manutengéo da garantia bancéria — 2/30 (dois trinta avos) por cada dia
de atraso.

26.2. A obrigacdo de pagamento de quaisquer sangdes pecunidrias, estabelecidas no presente contrato
ainda que ndo especialmente nesta cldusula, vence-se na mesma data da obrigacdo de pagamento da
remuneragdo mensal que se vencer imediatamente apds a comunicagdo da Concedente a Concessiondria
da aplicagdo da sangdo, revertendo o seu produto, integralmente, para a Concedente.

26.3. A aplicacdo de sangdes pecunidrias ndo preclude o direito da Concedente a reclamar da
Concessionaria indemnizag¢do pelos danos excedentes que o incumprimento lhe cause efectivamente, bem

como ndo afecta o direito da Concedente a resolugdio do presente contrato por incumprimento.

27. SUSPENSAO E SEQUESTRO DA CONCESSAO

27.1. Antes do prazo referido no n.2 9.1, a Concedente poderd tomar conta da exploragio concedida
quando se der ou estiver iminente a cessagdo ou interrupcdio total ou parcial da exploracdo ou se
verificarem graves deficiéncias na respetiva organizacdo e funcionamento ou no estado geral dos bens e
equipamentos susceptiveis de comprometer a regularidade da exploragdo.

27.2. Quando se verificar o disposto no nimero anterior, pode a concedente entrar imediatamente na
posse das instalagdes assegurando o funcionamento do estabelecimento. A Concessionaria suportara os
encargos resultantes da manutencdo dos servicos e as despesas extraordindrias necessarias ao
restabelecimento da normalidade da exploragdo, quando ndo puderem ser cobertos pelas receitas
correspondentes, podendo recorrer a caugdo prestada pela Concessiondria.

27.3. Se a Concessiondria ndo quiser ou ndo puder retomar a exploracio ou, quando o tiver feito,

continuarem a verificar-se graves deficiéncias na organizagdo e funcionamento da exploragdo, a
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Concedente podera declarar a imediata rescisdo do contrato, sem qualquer indemnizacdo e com perda da

caucdo prestada.

28. OUTROS ENCARGOS

28.1. A Concessiondria fica sujeita ao pagamento das taxas devidas pelo licenciamento previsto, assim
como dos demais encargos, nomeadamente, pagamento de contribuicdes e impostos, inerentes a
exploracgdo.

28.2. Todas as despesas e encargos, qualquer que seja a sua natureza, que decorram da celebracdo do

contrato sdo da exclusiva responsabilidade da Concessionaria.

29. RESOLUCAO DE CONFLITOS

29.1. Em caso de litigio emergente da interpretacdo e/ou da aplicacdo do presente contrato sera
competente o Tribunal Administrativo e Fiscal do Funchal, com expressa renlncia a quaisquer outros que
por lei fossem, em razdo do territorio, competentes.

29.2. Quando a Concedente tenha de recorrer aos meios judiciais para obter o cumprimento pela
Concessionaria da presente concessdo, a Concessiondria sera responsavel pelas custas judiciais, honorarios
dos advogados e encargos administrativos cujo pagamento a Concedente tenha de suportar por efeitos da

ac¢do ou da sua preparagdo.

ANEXO | — MEMORIA DESCRITIVA E PLANTAS DAS AREAS DE EXPLORACAO

ANEXO Il — ORDEM DE TRANSFERENCIA PERMANENTE
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ANEXO |

MEMORIA DESCRITIVA,
PLANTAS DAS AREAS DE EXPLORACAO

(ficheiros pdf em anexo)
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MEMORIA DESCRITIVA

Snack-Bar da Frente Mar da Madalena do Mar

Apresentacao

O projeto a que esta memdria se refere diz respeito ao bar integrante na reabilitacdo das infraestruturas da

Frente Mar contiguas a foz da Ribeira da Madalena do Mar, Ponta do Sol.

Planta Geral Atual

Generalidades

Objetiva-se a solugdo de requalificagdo dos seus elementos constituintes, no ambito da primeira
intervencido, que desenvolvia a partir de um pequeno ntcleo de casas, relacionado com a praia através de
um largo, um complexo balnear e uma promenade, cuja centralidade na extensa linha maritima é
demarcada por uma drvore de grande porte. Este projeto segue o principio do primeiro, nomeadamente na
melhoria da qualidade da vivéncia dos residentes; na criagdo de acessos e parqueamento automdvel com a
inclusdo de estruturas e equipamento balnear, constituidas por um soldrio e um franco acesso ao mar
através de um pontdo maritimo de apoio aos veraneantes que a longa data frequentam a praia. A
promenade desenvolveu-se por forma a garantir na sua parte oriental um solario e uma interligacdo da

centralidade a marginal natural que constitui toda a frente mar da Madalena do Mar.

Foi projetado a nascente um bar de apoio aos utentes do espago publico. Foi desenhado de forma

minimalista e funcional, sendo implantado & cota do parque de estacionamento e projetando-se sobre o
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talude até a promenade em consola, combinando o fécil acesso de utentes e de servigos, a posicdo
privilegiada sobre o grande panorama de toda a extensio de praia da Madalena do Mar.

O corpo do bar foi projetado em estrutura de madeira, com paredes de alvenaria rebocada revestidas a
réguas de madeira e a esplanada em estrutura de madeira lamelada colada, apoiada numa laje de betdo
armado assente em muros de bet3o armado.

As instalagBes eléctricas e de telecomunicac¢es sdo da responsabilidade do usudrio, face 3 necessaria
adaptagdo ao lay-out do servico pretendido.

Foi considerado a instalagdo de tubagem e respectivas caixas até ao abastecimento geral.

A defini¢do dos revestimentos e pormenores construtivos sio apresentados em desenho.
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ANEXo Il

ORDEM DE TRANSFERENCIA PERMANENTE

Ao

Banco

Assunto: Ordem de Transferéncia Permanente

Exmos. Senhores,

Em cumprimento do contrato de Concessdo de Exploragdo de um Espago Comercial destinado a
Restauracdo e Similares na Frente Mar da Madalena do Mar, celebrado com a Ponta do Oeste - Sociedade
de Promogdo e Desenvolvimento da Zona Oeste da Madeira, S.A., vimos comunicar que autorizamos V.
Exas. a precederem a transferéncia bancaria mensal, por débito da nossa conta D.O., nos termos abaixo
referidos.

Ordem de Transferéncia permanente de Eur: € ( euros)

Periodicidade: Mensal (no 8.2 dia de cada més)

Data Inicio: de de 2021

Duragdo: meses

Descritivo: Concessio de Exploracdo de um Espago Comercial destinado a Restauracdo e Similares na
Frente Mar da Madalena do Mar.

ORDENANTE:

Nome:

N.1.B.:

Balcao:

BENEFICIARIO:

Nome: Ponta do Oeste - Sociedade de Promog&o e Desenvolvimento da Zona Oeste da Madeira, S.A.
Morada: Avenida Zarco, Edificio do Governo Regional, 3.2 Andar, 9004 - 527 Funchal

Banco: Agéncia de Gestdo da Tesouraria e da Divida Pablica — IGCP, E. P. E

IBAN: PT50 0781 0112 0112001449323
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Mais informamos que autorizamos V. Exas., a actualizar o valor agora mencionado por comunicacio escrita

da Ponta do Oeste - Sociedade de Promocdo e Desenvolvimento da Zona Oeste da Madeira, S.A. ao Banco,

em consequéncia da alteragdo, nos termos do referido contrato de concessio e exploragdo, da

remuneragdo mensal, devendo para o efeito dar conhecimento ao ordenante.

Com os nossos melhores cumprimentos,
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